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Bom “Con Heo”
                                 Baøi cuûa: Maây Trôøi thaønh phoá nhoû

Chieán tranh Vieät Nam thaät voâ hình vaïn traïng. Ai noùi laø hieåu bieát
roõ theá traän cuûa ñaát nöôùc naøy_ chæ döïa qua baùo chí vaø taøi lieäu_
chaúng qua laø ñeå noùi cho vui caâu chuyeän. Coøn coù raát nhieàu caùi bí
aån ôû phía ñaèng sau canh baøi quoác teá aáy. Ñoù laø moät cuoäc chôi thaät
baån thæu, ñaõ ñem sinh maïng con ngöôøi cuûa daân nhöôïc tieåu ra laøm
voán cho cuoäc côø ñoû ñen. Vuõ khí ñuû moïi loaïi, töø ñôn sô ñeán toái
taân, cuûa caû hai khoái ñaõ doàn tôùi Vieät Nam ñeå thöû thaùch, roài ruùt tæa
kinh nghieäm soáng aáy baèng maùu töôi cuûa sinh vaät, vaø ngöôøi daân
baûn xöù voâ tình laø naïn nhaân cho cuoäc chieán dai daúng thaät taøn baïo.

Noùi ñeán bom ñaïn taïi Vieät Nam khoâng phaûi laø ñeà taøi môùi laï. Khoâng
phaûi chæ chôø ñeán ngaøy gaàn keát thuùc cuoäc chieán _thaùng tö 75_
ngöôøi Vieät môùi xoân xao nghe teân moät loaïi bom môùi, ñaëc bieät laø
traùi bom vöøa ñöôïc thaû xuoáng vuøng Daàu Giaây, bom “Con Heo”
(daisy cutler). Hai traùi bom oan nghieät aáy töôûng raèng seõ laøm ñaûo
loän ñöôïc cuoäc chieán vaøo giôø choùt. Nhöng khoâng, thôøi gian tuy laø
lieàu thuoác nhieäm maàu cho nhöõng cuoäc tình tan vôõ thì maët khaùc_
trong chieán tranh_ söï trì treä cuûa thôøi gian laïi laø lieàu thuoác ñoäc
haïi, gieát cheát theâm nhieàu ngöôøi khoâng keå tuoåi taùc, giaø treû lôùn beù.

Bom “Con Heo” coâng duïng cuûa noù nhö theá naøo ít ngöôøi bieát tôùi.
Nhöõng traùi bom kieåu tieåu nguyeân töû  aáy luùc ñöôïc ñem ra söû duïng
vaøo giôø choùt cuûa cuoäc chieán Vieät Nam coù coøn kòp thôøi hay khoâng?
Vaø coù phaûi noù thaät tình laø loaïi bom môùi laï khoâng? Caâu hoûi thöù
hai naøy coù theå traû lôøi ngay cho quí baïn laø thöa khoâng. Noù khoâng
phaûi laø loaïi bom môùi vì chính  KQ/ VNCH ñaõ duøng noù tröôùc ñaây,
laàn ñaàu tieân vaøo ngaøy 23 thaùng 3 naêm 1970 ñeå khai quang baõi
ñaùp cho laàn ñoå quaân tröïc thaêng vaän trong röøng giaø. Ñeå traû lôøi caâu
hoûi ñaàu tieân thieát töôûng tröôùc heát chuùng ta cuõng neân bieát qua veà
tình hình luùc baáy giôø taïi vuøng laân caän Saigon. Leõ coá nhieân trong
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phaïm vi nhoû beù khieâm nhöôïng cuûa baøi naøy, chuùng toâi chæ giôùi
haïn noùi tôùi vuøng ñaõ ñöôïc xöû duïng loaïi bom noùi treân.

Trôû laïi vôùi ngaøy 16 thaùng 4 naêm 1975sau khi chieán ñoaøn 52 boä
binh cuûa ta ñuïng ñaàu vôùi binh ñoaøn 4 Baéc Vieät trong ñoù coù sö
ñoaøn 341 toång tröø bò cuûa Haønoäi töø vuøng Thanh Hoùa vöøa vaøo tôùi.
Löïc löôïng coäng saûn ñoâng gaáp möôøi laàn, vôùi chieán thuaät bieån
ngöôøi coá höõu neân chieán ñoaøn 52 boä binh cuûa ta bò tan raõ taïi ñaây
cuõng chaúng phaûi laø chuyeän laï. Baét ñaàu töø caùc tieàn ñoàn, phoøng
tuyeán bò traøn ngaäp töø Kieäm Taân veà tôùi aáp Phan Boäi Chaâu doïc
theo quoác loä 20. Töø ñoù chieán tranh coù boä maët môùi khôûi ñaàu töø xaõ
Daàu Giaây naèm ngay taïi ngaõ ba quoác loä 1 vaø quoác loä 20.  Sau
nhöõng chieán thaéng daây truyeàn, coäng quaân taäp trung taïi xaõ naøy ñeå
chuaån bò döùt ñieåm, taán chieám Saigon vôùi haøng traêm chieán xa T
54 vaø ñaïi phaùo ñuû côõ. Ngay sau khi phi cô thaùm thính phaùt hieän
vò trí cuûa ñòch quaân. Ñeå ñoái phoù vôùi tình traïng quaù nguy ngaäp.
PhíaVNCH quyeát ñònh duøng loaïi taàu lôùn nhaát cuûa mình, khaån
caáp ñieàu ñoäng vaän taûi cô khoång loà C 130. Tuy trong theá côø voâ
voïng nhöng thieát nghó coøn nöôùc coøn taùt. Moät giôø ñoàng hoà sau khi
ñöôïc caáp baùo, phi cô C 130 ñaõ coù maët treân muïc tieâu ñeå saün saøng
thaû loaïi bom laï coù teân laø bom “Con Heo”. Voûn veïn moät giôø ñoàng
hoà ñoái vôùi loaïi vaän taûi cô C 130, töø luùc ñem bom leân taàu, gaén
ngoøi noå, quay boán maùy vaø lieân laïc laøm vieäc vôùi ñaøi radar ñeå saún
saøng ôû vò theá thaû treân muïc tieâu, ñöôïc keå laø thôøi gian kyû luïc chöa
töøng coù. Khoâng keå nhöõng raéc roái thöôøng xuyeân veà truyeàn tin lieân
laïc (xaùc ñònh ñoä maät) giöõa  phi cô vaø ñaøi kieåm soaùt, caùch thöùc
choïn loä trình, höôùng gioù vaø ñoä cao cuûa phi cô. Ngöôøi ta coøn phaûi
ñeå yù tôùi yeáu toá quan troïng ñaùng keå khaùc laø khaû naêng cuûa phi
coâng vaø söùc chuyeân chôû veà troïng löôïng cuûa con taàu, nhöõng söï
kieän  aáy laø yeáu toá chính ñöa tôùi vieäc hoaøn taát phi vuï.
Ñuùng giôø hoaïch ñònh traùi bom ñöôïc thaû xuoáng truùng muïc tieâu vaø
keát quaû ngoaøi söùc töôûng töôïng. Söï toån haïi veà sinh maïng taïi Daàu
Giaây ngöôøi ta ñaõ khoâng coù moät con soá chính xaùc naøo nhöng theo
phoûng ñoaùn cuûa quaân baùo vuøng ba chieán thuaät cho bieát keát quaû
laø ñaõ tieâu huûy ñöôïc raát nhieàu xe taêng, ñaïi phaùo vaø tieâu dieät ñöôïc
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gaàn 10 ngaøn (?)quaân baéc vieät. CSBV ñaõ la laøng cho raèng Myõ ñaõ
duøng B 52 trôû laïi nhö vaäy laø traùi vôùi hieäp ñònh Baleâ. Thaät trô treõn
thay coøn vieäc CS ñang cöôõng chieám mieàn nam thì khoâng thaáy
nhaéc tôùi.

Hai traùi bom ñaõ ñöôïc thaû theo phöông thöùc Radar treân cao ñoä vaø
raát chính xaùc. Cao ñoä toái thieåu an toaøn khoâng coù phoøng khoâng
döôùi ñaát laø 6,000 boä. Chieán tranh Vieät Nam, coäng saûn ñaõ duøng
hoûa tieãn taàm nhieät SA 7, loaïi naøy coù theå phoùng cao tôùi 12,000 boä
vaø coù khaû naêng töï ñoäng ñi tìm nhöõng nguoàn nhieät phaùt xuaát töø
ñoäng cô maùy bay. Treân phöông dieän kyõ thuaät vieäc thaû bom con
heo khoâng phaûi laø chuyeän deã. Nhö chuùng ta ñaõ bieát, löôïng Oxygen
trong khoâng khí bò giaûm ñi theo tyû leä nghòch vôùi ñoä cao. Coù
nghóa laø caøng leân cao thì löôïng döôõng khí caøng giaûm. Vì bom
ñöôïc chôû trong loøng taàu khi thaû ôû ñoä cao treân 12,000 boä phi haønh
ñoaøn ñaõ phaûi ñeo oáng thôû döôõng khí, nhö ñaõ noùi ôû treân, vì ôû ñoä
cao naøy trôû leân, thaønh phaàn oxygen bò giaûm raát nhieàu.

Treân muïc tieâu, bom ñöôïc di

chuyeån treân ñöôøng raày ñeå ra khoûi loøng taàu, vì troïng löôïng do söùc
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huùt cuûa traùi ñaát vaø ñoä doác cuûa phi cô coäng theâm söùc ñaåy phuï cuûa
aùp taûi vieân phi haønh. Bom ra khoûi cöûa taàu, ngay luùc ñoù ñaõ coù moät
caùnh duø bung ra do moät haït noå nhoû ñöa ñaåy. Gaëp gioù, duø môû roäng
vaø keùo traùi bom ra xa phi cô hôn. Chính chieác duø naøy ñaõ taïo neân
söùc giaät raát maïnh _khi traùi bom baét ñaàu rôi theo troïng löôïng cuûa
noù_ vaø chính löïc giaät naøy ñaõ laøm traùi bom thoaùt khoûi saøn mang
bom ñeå rôi töï do trong vaøi giaây ñoàng hoà tröôùc khi moät caùnh duø
thöù hai nôi ñuoâi bom ñöôïc môû roäng. Treân baàu trôøi cuøng moät luùc
seõ coù hai caùnh duø. Moät cuûa saøn (Platform) mang bom luùc ban
ñaàu nay saøn ñöôïc töï do moät mình rôùt xuoáng ñaát, coøn chieác duø thöù
hai laø cuûabom. Coâng duïng cuûa chieác duø thöù hai naøy laø laøm thaêng
baèng traùi bom ñeå ñaàu traùi bom, coù ngoøi noå daøi 38 inch, chaïm maët
ñaát tröôùc nhaát.Vì troïng löôïng cuûa bom raát naëng neân rôùt nhanh
hôn. Bom con heo  noå treân maët ñaát khoaûng vaøi boä (feet) nhöng
khoâng taïo neân nhöõng hoá bom nhö caùc loaïi bom khaùc nôi bom
chaïm ñaát. Muïc ñích chính cuûa bom con heo laø san baèng röøng giaø
ñeå taïo saân ñaùp roäng lôùn tôùi 250 feet ñöôøng kính. Khoaûng troáng
ñuû duøng laøm baõi ñaùp cho tröïc thaêng ñoå quaân. Moät khu röøng roäng
lôùn nhö theá vôùi nhöõng caây coå thuï maø trong choác laùt ñaõ bieán thaønh
bình ñòa thì chuùng ta thöû töôûng töôïng ñeán söùc phaù cuûa noù maïnh
ñeán chöøng möïc naøo (200-1000 psi). Moät ñieåm quan troïng ít ngöôøi
ñeå yù tôùi ñoù laø khi bom noå, noù ñaõ huùt ñi raát nhanh moät löôïng
oxygen khoång loà, theá cho neân duø ôû xa ngoaøi taàm 250 feet ñöôøng
kính, con ngöôøi vaø caùc sinh vaät soáng baèng döôõng khí ñeàu bò aûnh
höôûng trong traïng thaùi ngaït caáp tính. Coù nghóa laø ôû nguyeân vò theá
ñang coù ñeå ñi vaøo coõi cheát thaät nhanh choùng.
Bom con heo teân cuùng côm cuûa noù laø gì vaø ñöôïc caáu taïo nhö theá
naøo töôûng cuõng neân nhaéc tôùi. Vaøo naêm 1972 bom Con Heo ra ñôøi
vì chieán tranh Vieät Nam. Ngöôøi cheá taïo ra noù laø giaùo sö  Melvin
A.Cook thuoäc tröôøng ñaïi hoïc Utah. OÂng coù kinh nghieäm veà vieäc
cheá taïo chaát noå duøng cho vieäc khai phaù nhöõng haàm moû. Bom con
heo mang teân laø BLU-82  vieát taét bôûi chöõ  “Bomb Live Unit 82”.
Ñöôïc cheá taïo baèng nhöõng hôïp chaát ammonium nitrat, boät nhoâm
vaø nöôùc. Taát caû ñöôïc troän vôùi nhau theo tyû leä ñeå taïo neân moät chaát
keo ôû theå loûng (Slurry).
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Bom “Con Heo” (Daisy Cutler)

Bom con heo hình thoi coù chieàu daøi laø141.6 inch, ñöôøng kính 54
inch, voû naêïng 2400 pounds vaø chöùa ñöôïc 12,600 pounds chaát noå
GSX (Gelled Slurry Explosive). Bom ñöôïc coät treân moät caùi saøn
coù daùng nhö chieác kieäu ñeå ñöôïc an toaøn vaø deã daøng di chuyeån
(Xem hình ñính keøm). Bom con heo BLU-82 ñöôïc cheá taïo cho
chieán tröôøng Vieät Nam nhöng noù ñaõ khoâng ñöôïc thöïc tình khai
thaùc. Trò giaù moãi traùi laø $ 27,318 ñoâla tuy laø moät soá tieàn lôùn
nhöng vôùi chieán tranh Vieät Nam con soá aáy thaät khoâng ñaùng keå.
Coù leõ vì vaäy maø ngöôøi Hoa kyø ñaõ ñeå laïi 3 traùi bom khoâng ngoøi noå
nhö moät caùi Gilft Certificate. Vaøo giaây phuùt choùt cuûa cuoäc chieán
3 chieác phi cô C130 cuûa Hoa Kyø ñaùp taïi saân bay Taân Sôn Nhaát
vaøo luùc 4 giôø saùng ngaøy 30 thaùng 4 naêm 1975 chôû moùn quaø khoâng
gioáng ai.
 Ñeán naêm 2001 vì coù chieán tranh taïi Afghanistan Myõ ñem thaû
noát nhöõng con heo coøn laïi. Coù ít nhaát laø 4 quaû bom con heo ñöôïc
thaû vaøo ngaøy 13 thaùng 12 naêm 2001 vaøo vuøng ñoài nuùi maø Hoa kyø
nghó raèng coù boä chæ huy cao caáp cuûa Al Qaeda. Sau ñoù Hoa kyø ñaõ
voäi vaõ cheá theâm loaïi bom töông töï loaïi naøy döôùi hình thöùc khaùc
vaø tinh vi höõu hieäu hôn. Ñieàu laøm ngaïc nhieân vaø kính phuïc laø
loaïi bom naøy ñöôïc saùng cheá do moät phuï nöõ  AÙ Chaâu. Ngöôøi ñaøn
baø ñeán töø ñaát nöôùc bò nhieàu bom ñaïn nhaát_Vieât Nam queâ höông
chuùng ta_ ñoù laø nöõ khoa hoïc gia Döông nguyeät AÙnh.Khoa hoïc
gia AÙnh Döông ñaõ giuùp cho Naval Surface Wafare Center ôû Indian
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Head, Maryland cheá taïo thaønh coâng bom noå “Nhieät AÙp”
(thermobaric) duøng ñeå tieâu dieät ñòch aån saâu trong loøng nuùi. Bom
coù teân laø BLU-118B cuøng hoï vôùi bom con heo.

 Ngöôøi chòu traùch nhieäm cheá taïo loaïi bom naøy khi dôøi Vieät Nam
môùi chæ laø coâ gaùi 15 tuoåi. Nay ñaõ tröôûng thaønh vaø giöõ chöùc giaùm
ñoác cho chöông trình veà chaát noå taïi trung taâm nghieân cöùu veà
chieán tranh cuûa haûi quaân Hoa Kyø. Bom BLU-118B (heo con)
naøy laø loaïi bom nguyeân töû khoâng coù phoùng xaï, huùt maát döôõng
khí coù theå gieát ngöôøi haøng loaït thích hôïp vôùi traän ñòa taïi
Afghanistan nôi coù nhieàu hang ñoäng. Bom ñöôïc phoùng ñi töø phi
cô chieán ñaáu F-15E. Chuyeán haøng ñaàu tieân ñöôïc mang tôùi vuøng
nuùi non hieåm trôû taïi mieàn ñoâng Afghanistan laø ngaøy 2 thaùng 3
naêm 2002. Noùi ñeán loaïi bom naøy, toâi chôït nghó ñeán nhöõng ñòa
ñaïo vuøng Cuû Chi maø CSVN ñang haõnh dieän. Vôùi loaïi bom naøy
nhöõng ñòa ñaïo aáy chæ laø ñoà haøng maõ.
Ñeå keát thuùc baøi naøy, quay laïi vôùi caâu hoûi ñaàu tieân ôû phaàn treân laø
Nhöõng traùi bom “Con Heo” kieåu tieåu nguyeân töû  aáy luùc ñöôïc ñem
ra söû duïng vaøo giôø choùt cuûa cuoäc chieán Vieät Nam coù coøn kòp thôøi
hay khoâng. Caâu traû lôøi ngaén vaø goïn laø khoâng. Ngöôøi Myõ ñaõ khoâng
muoán thaéng cuoäc chieán naøy neân ñaõ trì hoaõn. Yeáu toá thôøi gian laø
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quan troïng vaø söï trì treä ñaõ laøm chuùng ta maát ñi dòp may. Bom con
heo ñaõ ñöôïc duøng töø naêm1970 nhöng ñeán phuùt choùt cuûa cuoäc
chieán môùi ñöôïc nhôù tôùi. Coù ngöôøi nghi ngôø nghó raèng Myõ vaø
Coäng Saûn ñaõ ñi ñeâm vôùi nhau veà laù baøi hoài höông cuûa Myõ. Myõ
seõ ruùt lui trong danh döï coù nghóa laø Myõ seõ thong dong ra veà. CS
ñaõ daønh moät haønh lang cho Myõ ruùt chaân khoûi vuõng laày. Ñoù laø töø
phi tröôøng Taân Sôn Nhaát ra tôùi haïm ñoäi höôùng ñi Vuõng Taàu. Phi
cô ñi moïi höôùng ñeàu phaûi bay veà höôùng qui ñònh aáy, khi leân cao
roài muoán reõ veà ngaõ naøo cuõng ñöôïc. Nhöng söï thong dong toái
thieåu aáy cuõng khoâng xong. Coäng Saûn ñaõ khoâng thi haønh nhö lôøi
ñaõ höùa laø ñeå Hoa Kyø coù ñuû thì giôø caàn thieát cho söï ruùt lui ñuùng
nghóa “trong danh döï”. Myõ ñaõ phaûi ruùt ñi quaù voäi vaøng nhö caûnh
ôû toøa ñaïi söù taïi Saigon. Nhö vuï trieät thoaùi vaät lieäu quaân ñoäi ñaõ
ñöôïc ñoùng thuøng chôø saün taïi phi tröôøng TSN coøn naèm ngoån ngang.
Phuùt choùt Myõ ñaõ ñaønh phaûi boû cuûa chaïy laáy ngöôøi. Vì vaäy Myõ ñaõ
giaän, Myõ ñem bom tôùi nhöng ñaõ quaù treã, nhöõng moùn haøng naøy
ñöông nhieân trôû thaønh moùn quaø taëng khoâng. Caùi giaû thuyeát aáy
nghe thaät aáu tró nhöng nghó cho cuøng thì cuõng coù phaàn höõu lyù. ÔÛ
ñôøi moïi söï xaåy ra ñeàu coù nguyeân nhaân cuûa noù. Chæ toäi coù moät
ñieàu laø nhöõng ngöôøi ñaùnh giaëc thaät tình va chaïm vôùi nhöõng ngöôøi
giuùp yù kieán ñeå ñaùnh giaëc (coá vaán) laø hai khoái ngöôøi thaät khaùc
nhau xa. Chuùng ta muoán thaéng ñòch nhöng “ngöôøi aáy” cöù cuùi maët
laøm ngô. Daân voõ bieàn Alpha ñoû chæ coøn bieát ngaäm nguøi ngöûng
maët keâu trôøi.
Keû vieát baøi naøy ñaõ ñöôïc nhieàu dòp noùi chuyeän vôùi nhöõng phi
coâng bay ñeâm. Hoï noùi raèng ñeâm ñeâm treân ñöôøng moøn HCM
ñoaøn xe tieáp teá cuûa Vieät Coäng ñi nhö treû con röôùc ñeøn trung thu.
Khoâng coù leänh baén phaù vì bom vaø ñaïn bò giôùi haïn. Tình traïng
thieáu huït thaáy roõ raøng hôn ôû nhöõng ñôn vò phaùo binh. Nhöng ñeán
khi cuoäc chieán ñaõ gaàn taøn thì ñeâm 29 raïng 30 thaùng tö ngöôøi Myõ
ñaõ töï nhieân ñem theâm nhöõng bom con heo loaïi naøy ñeán Vieät
Nam nhöng ñeán quaù treã ñeå bom trôû thaønh ñoà trang söùc dò hôïm,
moät thöù ñoà chôi nguy hieåm phôi baày giöõa thaønh phoá Saigon loaïn
laïc. Nôi ba traùi bom vaãn naèm chôø ñôïi, teânh heânh treân loái ra cuûa
phi ñaïo TSN khu “Hot Cargo”.  Nhöõng traùi bom khoâng ngoøi noå



294  KHOÙA 19 CSVSQ/TVBQGVN

troâng nhö  nhöõng cuû khoai saép ñöôïc duùi vaøo vuøng noùng taøn tro
cuûa caùi beáp cuõ  mang teân Saigon, ñang aâm æ vôùi  laøn hôi noùng
cuoái cuøng. Nhöng may maén thay, söùc noùng cuûa caùi loø aáy ñaõ khoâng
ñuû söùc nöôùng nhöõng cuû khoai gieát ngöôøi aáy ñeå Saigon thoaùt caûnh
laàm than nhö nhieàu ngöôøi ngoaïi cuoäc_ nhaát laø giôùi truyeàn thoâng
Hoa Kyø_ ñaõ tieân ñoaùn laø seõ coù moät cuoäc taém maùu xaåy ra nôi ñoâ
thò phoàn hoa cuûa AÙ Chaâu, Saigon nôi ñöôïc meänh danh laø hoøn
ngoïc cuûa vieãn ñoâng.

                    Ñaøo Quang Vinh
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Trong phaïm-vi baøi naøy, chuùng toâi:
· Chæ neâu ra nhöõng kinh-

nghieäm thoâng-thöôøng ñeå giuùp
caùc baïn coù moät khaùi-nieäm
toång-quaùt veà vieäc mua baùn
nhaø.

· Toân-trong tinh-thaàn thöôïng
toân phaùp-luaät.

· Khoâng ñeà-caäp ñeán phong-
thuûy

· Xin pheùp ñöôïc saøi vaøi tieáng
Myõ caàn-thieátõ ñeå baøi-vieát ñöôïc
ngaén, goïn vaø deã hieãu.

 Nhöõng töø-ngöõ caàn bieát:
Adjustable Rate Mortgage
(ARM): Loaïi laõi-suaát naøy luùc ñaàu
thaáp sau ñoù seõ ñöôïc
    ñieàu chænh ñònh-kyø, leân hay
xuoáng tuøy theo thò-tröôøng luùc baáy
giôø.
Appraisal: Trò-giaù cuûa moät ngoâi nhaø
do chuyeân-vieân ñònh giaù.
Balloon Payment: Soá tieàn nôï ngaân-
haøng khi mua nhaø ñöôïc traû moät laàn
(baùn nhaø).
Pre-payment: Tieàn nôï ñöôïc traû
tröôùc thôøi haïn aán-ñònh. Thí-duï: Thôøi
haïn traû tieàn nhaø
    cuûa baïn laø 15 naêm, sau 5 naêm
baïn ñuû khaû-naêng taøi-chaùnh vaø traû
heát nôï.
Sales Contract: Vaên-kieän baùn nhaø
lieät-keâ nhöõng giao-keøo giöõa ngöôøi
baùn vaø ngöôøi mua.

Kinh
nghieäm

mua
nhaø

Traàn thanh Huyeän
Realtor
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Ratified Sales Contract: Vaên-kieän baùn nhaø ñaõ ñöôïc ngöôøi baùn
vaø ngöôøi mua pheâ-
   chuaån. Noùi khaùc ñi, Sales Contract ñaõ ñöôïc ñoâi beân chaáp-thuaän
vaø kyù teân .
Sales Contract Adendum: Sau khi Sales Contract ñaõ ñöôïc pheâ-
chuaãn, nhöõng ñieàu caàn
  theâm bôùt, hay söûa ñoåi nhöõng gì trong Sales Contract, phaûi ñöôïc
ghi roõ vaøo Sales
  Contract Añendum vaø phaûi ñöôïc ñoâi beân kyù thuaän.
Contingency: Ñieàu-kieän ghi trong Sales Contract hay Contract
Adendum ñeå ñöôïc ñoâi
  beân thi-haønh.
Deed: Vaên-kieän chính-thöùc chuyeån quyeàn sôû-höõu töø ngöôøi baùn
ñeán ngöôøi mua.
Down Payment: Soá tieàn caàn coù maø ngöôøi mua phaûi traû tröôùc
cho lender. Soá tieàn naøy
   ñöôïc aán-ñònh laø 3, 5, 10% . . .  giaù baùn ngoâi nha.ø
Earnest Money Depot: Tieàn ngöôøi mua caàn ñaët coïc khi mua
nhaø. Töø 1% ñeán 5% giaù
   baùn ngoâi nhaø.
Escrow: Tröông-muïc do ñeä tam nhaân (ngoaøi ngöôøi baùn vaø mua)
giöõ. Thí-duï: Tieàn coïc
   (Earnest money deposit) cuûa ngöôøi mua ñöôïc moät haõng ñòa-oác
gôûi vaøo truong-muïc
   rieâng (Escrow).
Fixed Rate Mortgage: Laõi-suaát coá-ñònh trong suoát thôøi-gian baïn
laøm chuû ngoâi nhaø.
FHA: Chöông-trình taøi-trôï do chính phuû baûo ñaûm (insure) nhaàm
giuùp ngöôøi coù lôïi-töùc
   thaáp vaø laàn ñaàu tieân mua nhaø.
Conventional: Chöông-trình taøi-trôï maø ngöôøi mua chòu traùch-
nhieäm tröïc-tieáp vôùi
   lender.
Hazard Insurance: Baûo-hieåm nhaø trong tröôøng hôïp hoûa-hoaïn
hay thieân tai.
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Home owner policy: Moät loaïi baûo-hieåm nhöõng duïng-cuï trong
nhaø nhö maùy ñieàu hoøa
   khoâng khí, maùy giaët, maùy saáy quaàn aùo vv...
Title: Vaên-kieän aán-ñinh sôû höõu chuû.
Title Insurance: Moät loaïi baûo-hieåm nhaàm baûo-veä chuû quyeàn
ngöôøi mua vaø lender.
Owner’s Title Insurance: Baûo-hieåm baûo-veä ngöôøi mua nhaø.
Lender’s Title Insurance: Baûo-hieåm baûo-veä lender.
Home Inspection: Kieåm-tra nhaø ñeå tìm nhöõng söï hö-hong hay
thieáu-soùt cuûa ngoâi nhaø
   cuõng nhö nhöõng vaät duïng ghi trong Sales contract.
Home Inspector: Chuyeân-vieân kieåm-tra nhaø.
Home Inspection Report: Tôø trình keát-quaû kieåm-tra nhaø do
kieåm-tra vieân soaïn-thaûo.
Walk Through Inspection: Laàn kieåm-tra cuoái cuøng tröôùc khi
kyù teân nhaän nhaø taïi
   Settlement Office.
Lock-In: Quyeát-ñònh choïn laõi-suaát khi vay tieàn. Sau khi ñaõ quyeát-
ñònh (Lock-in),
   ngöôøi mua khoâng theå thay-ñoåi neáu laõi-suaát xuoáng.
Point: Chaám. Ñöôïc duøng khi noùi ñeán laõi-suaát (Interest rate), chi-
phí laøm ñôn xin vay
   teàn (Origination fee), vaø tieàn lôøi traû tröôùc (Discount point). Moät
chaám laø 1% tieàn
   vay. Thí-duïÏ: Khi noùi laõi-xuaát hieän nay laø saùu chaám hai möôi
laêm (6,25) coù nghóa laø
  laõi-xuaát hieän nay laø 6.25% moät naêm.
Principal: Trong phaïm-vi baøi naøy, ñaây laø moùn tieàn baïn nôï nhaø
baêng ñeå mua nhaø.
Interest rate: Laõi-suaát hay phaân lôøi. Thí-duï: laõi-suaát laø 6.5 coù
nghóa 6.5% soá tieàn vay
   moät naêm.
Discount Point: Tieàn lôøi traû tröôùc (luùc settlement).
   Thí-duï: Laõi-suaát laø 6.0% hay saùu chaám, discount point laø 0.%
hay Zero point . Tieàn
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   vay (Loan Amount) laø $200,000.00.
   Neáu discount point laø 1%, thì baïn traû cho lender 1.0% tieàn vay
( $2,000.00 ), thì laõi-
   suaát seõ coøn laø 5.75%  (6.00 - .25)
Loan origination fee: Chi-phí traû cho lender khi baïn laøm ñôn
xin vay tieàn, thöôøng-
   thöôøng laø 1.0% soá tieàn vay.
PMI: Private Mortgage Insurance laø moät loaïi baûo-hieåm, neáu ngöôøi
mua khoâng traû tieàn

nhaø, thì haõng baûo-hieåm naøy seõ traû cho nhaø baêng tröôùc, hoï seõ
baùn nhaø cuûa baïn sau ñeå  laáy . Nhaø baêng ñoøi-hoûi ngöôøi mua

   nhaø traû tieàn PMI neáu Down payment döôùi 20% tieàn baùn ngoâi
nhaø.
Principal: Tieàn vay nhaø baêng goàm 1st Mortgage (80% giaù baùn
ngoâi nha), 2nd mortgage
   (hay PMI)
PITI: Principal + Interest + Tax + Harzard Insurance. (Tieàn vay
+ Tieàn lôøi + Tieàn thueá
   nhaø + Tieàn Baûo-hieåm chaùy nhaø hay thieân tai)
Prepayment Penalty: Chi-phí ngöôøi mua phaûi traû neáu hoï traû
heát nôï tröôùc thôøi han.
Pre-approval letter from lender: Sau khi cöùu-xeùt ñôn vay tieàn
cuøng giaáy-tôø chöùng-
   minh vieäc laøm, lôïi-töùc, vaø credit history report, neáu xeùt thaáy
khoâng coù gì trôû-ngaïi,
   nhaân-vieân taøi-trôï caáp cho ngöôøi mua moät laù thö cho bieát ñôn
vay tieàn ñaõ ñöôïc chaáp-
   thuaän vaø soá tieàn hoï coù ñöôïc vay.

Settlement: Luùc maø vieäc mua baùn nhaø cöûa ñöôïc hoaøn-taát sau
khi thanh-toaùn xong vaán-
  ñeà taøi-chaùnh.

Vieäc mua baùn nhaø cöûa ôû Myõ bò chi-phoái bôûi nhieàu luaät-leä phöùc-
taïp, do-ñoù ngöôøi baùn laãn ngöôøi mua laàn-löôït tieán-haønh nhöõng
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thuû-tuïc sau ñaây: Chuaån-bò, chon Lender, choïn Realtor, Xem nhaø,
trình Sales Contract, kieåm-tra nhaø, ñi vay tieàn, kieåm-tra nhaø laàn
cuoái, vaø hoaøn-taát vieäc mua nhaø.
I.   Chuaån-bò
     Tröôùc khi mua nhaø, baïn caàn baøn vôùi gia-ñình ñeå xaùc-ñònh:

  *   Khi naøo caàn nhaø.
  *   Loaïi nhaø (Single home, Town house, hay Condominium
vv...)
  *   Khu-vöïc
  *   Khaû-naêng taøi-chaùnh.
Sau ñaây laø nhöõng giaáy-tôø caàn-thieát:

a. Hoà-sô khai thueá trong hai naêm sau cuøng (keøm
W2 hay 1099 forms)

b. Teân vaø ñòa-chæ nhöõng nôi baïn laøm trong hai
naêm sau cuøng

c. Paystubs cuûa thaùng cuoái cuøng
d. Bank statements cuûa thaùng cuoái cuøng
e. Lieät-keâ tieàn nôï xe, taøu, tieàn hoïc, child support

vv...
f. Lieät-keâ ta øi-saûn nhö 401K, life insurance

vv...neáu coù.
g. Laøm tôø uûy-quyeàn neáu caàn.

Chuù yù: 1. Ñeå traùnh trôû-ngaïi vaøo phuùt choùt, tieàn caàn coù ñeå mua
nhaø phaûi coù trong tröông-

                muïc tröôùc ngaøy mua nhaø khoaûng ba thaùng.
      2. Trong giai-ñoaïn chuaån-bò, baïn neân nhôø moät lender
naøo ñoù pull credit history
          report cuûa baïn ñeå kòp-thôøi ñieàu-chænh neáu caàn.

 Thaéc-maéc chung cuûa ngöôøi saép mua nhaø
1. Closing cost goàm nhöõng gì?

   Realtor vaø Lender cuûa baïn coù theå giuùp öôùc-tính closing
cost.

            Luùc Settlement, nhöõng chi-phí maø ngöôøi mua vaø baùn phaûi
traû ñöôïc ghi roõ-raøng       trong hai trang HUD-1 Form.

            Trang 2 lieät-keâ  closing cost maø ngöôøi mua phaûi traû goàm:
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           A. Tieàn traû cho cô-quan taøi-trôï:
*   Discount point                                 (Tuøy nöôøi mua)
                     *   Loan origination fee                       (Tuøy lender)
                     *   Appraisal fee ($300.00  POC pay out of closing)
                     *   Credit report ($50.00 POC)
                     *   Processing fee (Lender)
                     *   Lender administrative fee
                     *   Flood Certification fee
           B. Nhöõng khoaûng tieàn phaûi traû cho Lender
                     *   Tieàn lôøi tính töø ngaøy nhaän nhaø ñeán cuoái thaùng
                     *   Tieãn baûo-hieåm chaùy nhaø hay thieân-tai trong moät

naêm
           C. Ñoùng cho quyõ döï-tröõ  Escrow.
                     *   Ba thaùng tieàn baûo-hieåm
                     *   County Tax ( saùu thaùng hay moät naêm tuøy ñòa-

phöông )
           D. Chi-phí cho Settlement office
                     *   Settlement fee
                     *   Tieàn luaät-sö
                     *   Title search
                     *   Document preparation
                     *   Title Insurance:
                             a.   Lender (baét buoäc)
                             b.   Owner (tuøy ngöôøi mua)
                     *   Survey (ño-ñaïc, caám coïc ranh giôùi & baûn-ñoà

mieáng ñaát cuûa ngoâi nhaø)
                     *   Courier
                     *   Processing fee
           E.  Tieàn chi cho Government
                     *   Recording fees Deed
                     *   County Transfer Tax (Deed & Mortgage)
                     *   State tax (Deed & Mortgage)

2. Soá tie àn ngöôøi mua phaûi traû  khi
Settlement vaø traû cho ai?
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     Trang 1 cuûa HUD – 1  Form, nôi coät ngöôøi mua, coù ba
phaàn:
   a   Chi-phí khi mua ngoâi nhaø goàm:

*   Giaù baùn ngoâi nhaø
*   Closing cost  (nôi trang 2)
*   HOA fee (Neáu ngoâi nhaø toïa-laïc trong khu Home

Owner Association)
Goïi toång-coäng soá tieàn neâu treân laø  X

   b.   Nhöõng moùn tieàn thuoäc veà ngöôøi mua nhö:
         *  Deposit  (ngöôøi mua traû khi vieát Contract)
         * 1st Mortgage (80% giaù baùn ngoâi nha )
         * 2nd Mortgage hay PMI (neáu downpayment döôùi 20%)
         *  Soá tieàn maø ngöôøi mua ñöôïc ngöôøi baùn, vaên-phoøng

settlement, lender, hay realtor giuùp (Credit), neáu coù.
         *  Tieàn thueá nhaø do ngöôøi baùn hoaøn laïi
         Goïi toång-coäng soá tieàn naøy laø Y
   c.   Soá tieàn ngöôøi mua caàn mang theo khi ñeán vaên phoøng
Settlement:
               Z =  X -  Y
Soá tieàn caàn phaûi traû baèng cashier check hay money order vaø
traû cho vaên phoøng settlement.

     3.  Ñònh khaû-naêng taøi-chaùnh cuûa ngöôøi mua.
         Lender duøng hai coâng-thöùc sau ñaây ñeå xaùc-ñònh khaû-naêng

taøi-chaùnh cuûa ngöôøi
         mua nhaø (taát-caû tieàn nhaø, lôïi-töùc, vaø tieàn nôï ñeàu laø haøng

thaùng):
         A. Tieàn nhaø / Lôïi-töùc (chöa tröø thueá)  <  .28

    B. [Tieàn nhaø  + Tieàn nôï] / Lôïi-töùc (chöa tröø thueá   < .36
(Tieàn nôï daøi haïn traû treân 10 thaùng nhö: Caáp-döôûng vôï/con
neáu ly-dò, tieàn child care, nôï xe, taøu, credit cards vv...)

     Töø hai coâng-thöùc treân:
a. Neáu lôïi-töùc haøng thaùng, tröôùc khi tröø thueá, cuûa ngöôøi

mua nhaø laø $5,000.00, vaø baïn khoâng maéc nôï, thì tieàn
nhaø haøng thaùng cuûa hoï toái-ña laø
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$5,000.00 x .28 = $1,400.00. Thöïc-teá coù theå khaù hôn!
b. Giaû-söû baïn vöøa mua hai chieác xe, tieàn xe haøng thaùng laø

$500.00, thì tieàn nhaø toái ña laø X = ($5,000.00 x .36) -
$500.00 = $1,300.00

c. Nhöõng ngöôøi maéc nôï nhieàu trong luùc lôïi-töùc thaáp raát khoù
hoäi ñuû ñieàu-kieän ñeå

      mua nhaø.

3. Khaû-naêng vay tieàn cuûa baïn
Tieàn nhaø haøng thaùng  (Monthly payment) ñöôïc tính theo coâng-

thöùc:
MP =  PI + TI
           PI:  Principal and Interest (Tieàn nôï vaø lôøi)
           TI: Property Tax and Insurance (Tieàn thueá  vaø Baûo-

hieåm chaùy nhaø hay thieân-tai)
Tieàn nôï vaø lôøi chieám khoaûng 80% tieàn nhaø haøng thaùng, tieàn
thueá vaø baûo-hieåm chieám 20%.
Lender duøng baûng öôùc-tính tieàn nôï vaø lôøi haøng thaùng sau
ñaây ñeå ñònh khaû-naêng vay tieàn cuûa ngöôøi mua nhaø.

                                 Baûng öôùc-tính PI
        Laõi-suaát                          Tieàn nôï trong $1,000.00
                                              15 naêm    20 naêm    30 naêm
          ..........                         ..........      ..........        ..........
          5.00                             7.91          6.60          5.37
          5.25                             8.04          6.74          5.53
          5.50                             8.18          6.89          5.69*
          5.75                             8.31          7.03          5.84
          6.00                             8.44          7.17          6.00
          6.25                             8.58          7.32          6.16
          6.50                             8.72          7.46          6.33
         ..........                         ..........        ..........       .........
Giaû-söû lôïi-töùc haøng thaùng cuûa baïn laø $5,000.00 vaø baïn khoâng
thieáu nôï naøo khaùc, thì tieàn nhaø haøng thaùng laø $1,400.00.
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Trong ñoù, tieàn nôï vaø lôøi chieám laê 80%  haêy $1,400.00 x 80%
= $1,12 0.00
Giaû-söû laõi-suaát trong luùc baïn vay tieàn laø 5.50% cho 30 naêm.
Nôi baûng öôùc-tính tieàn nôï vaø lôøi, giao-ñieåm cuûa haøng laõi-
suaát 5.50 vaø coät 30 naêm laø 5.69*.
Vaø Lender cho baïn vay toái ña laø: Tieàn nôï vaø lôøi trong moät
thaùng nhaân cho $1,000.00, roài chia cho $5.69.
     $1,120.00 x $1,000.00 / $5.69 = $197,800.00
($200,000.00)

 II.   Choïn Lender
Ngöôøi mua neân tieáp-xuùc vaø tham-khaûo vôùi nhieàu Lenders
(shop around)  ñeå choïn ñuùng ngöôøi.
Lender caàn nhöõng chi-tieát sau ñaây:

1.  Lôïi-töùc – Hoà-sô khai-thueá hai naêm lieân-tieáp.
2.  Bank Statements cuûa thaùng cuoái cuøng
3.  Giaáy tôø chöùng minh taøi-saûn nhö nhaø cöûa, ruoäng ñaát,

401K vv...
4.  Giaáy tôø nôï xe, taøu, credit cards vv .. . (Neáu coù)
5.  Teân vaø ñòa-chæ nhöõng nôi baïn laøm trong hai naêm cuoái

cuøng.
6.  Ñòa-chæ hieän taïi cuûa baïn
7.  Soá an-sinh xaõ-hoäi (SS#)

Baïn seõ gaëp khoù-khaên khi mua nhaø neáu:
a. Vöøa khai phaù saûn.
b. Bò Bad credit
c. Khoâng coù credit
d. Khoâng chöùng-minh ñöôïc xuaát-xöù cuûa moùn tieàn lôùn vöøa

gôûi ngaân haøng
e. Ñi laøm laõnh tieàn maët
f. Khoâng chöùng-minh coù ñi laõm trong hai naêm sau cuøng.

Sau ñaây laø nhöõng ñieàu baïn caàn bieát veà Lender maø baïn tieáp-xuùc:
1.Laõi-suaát
2.Bao nhieâu “ points “ (Discount point vaø origination

fee)
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3.Nhöõng chi-phí naøo khaùc khi baïn vay tieàn.
4.Yeâu-caàu giaûi thích roõ veà ARM
5.Chöông-trình taøi-trôï naøo thích-hôïp cho baïn nhö: FHA,

VA, hay Conventional
6.Neáu baïn choïn chöông-trình FHA/VA, thì Lender ñoù

phaûi hoäi ñuû ñieàu-kieän  vaø coù giaáy pheùp haønh ngheà.
7.Neáu tieàn vay ñöôïc traû heát sôùm, ngöôøi vay tieàn coù bò

phaït khoâng?
8.Ngöôøi mua coù-theå choïn 2nd Mortgage thay-vì PMI?
9.Neáu credit report cho thaáy coù trôû-ngaïi veà credit

history, Lender ñoù coù giaûi phaùp naøo ñeå giuùp baïn?
10. Thôøi-gian caàn thieát töø luùc noäp ñôn vay tieàn ñeán luùc

ñôn ñöôïc chaáp-thuaän laø bao laâu.
11. Lock-In policy ra sao?
12. Yeâu-caàu lender cho baïn moät baûn Good Faith

Estimate. Tôø naøy ghi roõ laõi-suaát, nhöõng chi-phí,
loan amount, phoûng ñònh closing cost, vaø tieàn nhaø
haøng thaùng.

13. Coù nhieàu Lender khoâng nhaän tôø uûy-quyeàn (Power
of Atterney). Neáu baïn duøng tôø uûy-quyeàn, haõy hoûi
Lender tröôùc khi ñi xa hôn.

Chuù-yù:
         1.    Nhieàu ngöôøi bò bad credit maø khoâng bieát, do-ñoù,

baïn neân nhôø moät Lender  xem kyû credit report
vaø ñieàu-chænh neáu caàn.

  2.     Sau khi choïn moät Lender, yeâu-caàu Lender ñoù
caáp cho baïn moät Pre-

         approval letter.
4. 2nd Mortgage coù theå duøng khi file

income tax return, PMI khoâng ñöôïc.
5. Khi tieàn nôï (principal) döôùi 80% thôøi

giaù ngoâi nhaø thì PMI ñöôïc huûy-boû
(canceled).

II.  Choïn chuyeân-vieân ñòa-oác
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Choïn chuyeân-vieân ñòa-oác theo nhöõng tieâu-chuaån sau ñaây:
                1.  Kieán-thöùc veà nhöõng vaán-ñeà lieân-quan ñeán nhaø cöûa.
                2.  Kinh-nghieäm
                3.  Löông-taâm ngheà-nghieäp
                4.  Saün-saøng khi ngöôøi mua caàn
                5.  Giaûi thích roõ-raøng nhöõng giaáy-tôø caàn thieát vaø luaät-
leä veà nhaø cöûa.
                6.  Toân-troïng giôø giaác vaø luaät-leä
                7.  Baûo-veä quyeàn lôïi cuûa ngöôøi mua
III.  Choïn nhaø
Realtor cuûa baïn caàn bieát yù muoán cuûa gia-ñình baïn cuøng nhöõng
chi-tieát sau ñaây ñeå laáy listings trong MLS (Multi-listing Services):
               1.  Nhaø ñuû roäng vaø tieän-nghi cho gia-ñình.
               2.  Ngöôøi ñöùng teân trong sales contract.
               3.  Loaïi nhaø (Single home. Town house, Condo...)
               4.  Kieåu nhaø
               5.  Vuøng
               6.  Giaù nhaø
               7.  Khaû-naêng taøi-chaùnh (Pre-approval letter from
lender).
               8.  Baát lôïi cuûa baïn khi mua nhaø “For Sale By OwneR”
                   a. For Sale By Owner thöôøng chæ coù lôïi cho ngöôøi
baùn.
                   b. Mua nhaø For Sale by Owner, baïn seõ bò thieät-thoøi
neáu khoâng raønh veà xaây-caát, nhaø
                       cöûa, vaø luaät-leä veà buoân baùn nhaø.
                   c. Toán coâng va øthì giôø.

9. Nhaø Foreclosure (nhaø bò nhaø baêng tòch-thu vaø ñem baùn)
      Ñieåm lôïi:

a. Thöôøng-thöôøng nhaø loaïi naøy reû hôn nhöõng nhaø khaùc.
b. Deã traû giaù.
c. Cô-hoäi toát cho nhöõng ngöôøi raønh veà vieäc ñaàu-tö nhaø cöûa,

mua nhaø cuõ, söûa-chuõa roài baùn laïi.
   Baát lôïi:
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a. Raát hieám gaëp ñöôïc moät ngoâi nhaø hôïp yù vaø toïa-laïc trong
vuøng baïn thích.

b. Khoù phoûng-ñònh chi-phí vaø thôøi gian caàn ñeå söûa chuõa.
c. Thöôøng thöôøng loaïi nhaø naøy bò hö-hoûng vaø nhaø baêng

khoâng muoán toán tieàn söûa chöõa.
10. Condo
      Ñieåm lôïi:

a. Ít tieàn
b. Khoâng lo vieäc baûo trì
   Baát lôïi:
a. ÔÛ treân laàu thì moûi chaân, döôùi ñaát thì bò oàn
b. Böïc mình vì oàn-aøo vaø khoâng thoaûi-maùi
c. Coã ñaäu xe bò haïn-cheá
d. Bò chi-phoái bôûi nhieàu luaät-leä
e. Traû tieàn condo fee ñuùng ngaøy, nhöng khi caàn söûa chöõa

thì chaäm.
f. Mua thì deã, nhöng baùn laïi khoù.

11. Townhouse (daõy nhaø chung vaùch)
     Ñieåm lôïi

a. Trong cuøng moät khu, so vôùi single house vöøa tuùi tieàn hôn.
b. Khoâng

Khi ñi xem nhaø, baïn neân quan-saùt vaø ñeå yù khu nhaø:
              1.  Saïch, ñeïp, goïn gaøng, ñe.p-ñeû, vaø saùng suûa.
              2.  Gaàn truïc loä giao-thoâng chaùnh.
              3.  Löu-löôïng xe luùc rush hours.
  4. Vuøng coù ñuôøng raày xe löûa, nhöõng con loä chính ñoâng xe-coä,

traïm cöùu hoûa vaø nhaø
    thöông vv... thöôøng-thöôøng seõ oàn.

  5. Choã ñaäu xe thoaûi-maùi, nhaát laø khi coù khaùch
  6. Khoâng trong vuøng ñaát thaáp (flood zone).
  7. Khoâng trong vuøng “ma tuùy” hay taïp-nhaïp.
  8. Quan-saùt söï sinh-hoaït luùc saùng sôùm vaø chieàu sau giôø laøm.

Khi choïn nhaø, neân ñeå yù ñeán nhöõng ñieåm sau ñaây:
      Beân ngoaøi nhaø
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1.  Nhaø xaây beân ñöôøng chính, xe coä ñoâng, vieäc ra vaøo kho, deã bò
tai-naïn vaø oàn-aøo.

            2.  Phía sau nhaø laø röøng caây hay baõi troáng laø toát
            3.  Nhaø beân con laïch nhoû coù theå bò ngaäp luït khi möa to.

4. Caây to gaàn nhaø, reå caây coù theå laøm hö oáng coáng
döôùi ñaát, ñoäi neàn nhaø leân, hay gaõy ñoå khi möa to
gioù lôùn, tai-naïn coù theå xaûy ra.

5.  Walk out basement (toát nhaát), keá laø walk-up basement.
6.  Saân sau roäng vaø phaúng-phiu laø toát.
7.  Nhaø xaây treân cao seõ khoâng bò ngaäp luït khi möa to.
8.  Nhaø hoaøn toaøn xaây baèng gaïch hay ñaù (soá 1)
9.  Nhaø coù maët tieàn baèng gaïch hay ñaù (soá 2)
10.Nhaø coù vaùch siding (soá 3 vì caàn sôn vaø röûa)
11.Nhaø vaùch goã (soá 4 , deã bò hö  vì thôøi-tieát)
Beân trong nhaø:
1.  Nhaø roäng, saïch-seû, ñaày-ñuû aùnh-saùng, traàn cao vaø thoaùng laø
toát.
                    2.  Phoøng nguû caøng roäng vaø saùng suûa caøng coù giaù,
phoøng nguû heïp raát baát tieän vaø khoù
                         baùn sau naøy.
           3.  Traùnh mua nhaø maø phoøng aên ñoái-dieän vôùi caàu-tieâu.
  4.  Nhaø coù sky light thì toát, tuy-nhieân, sky light trong phoøng nguû

laøm khoù nguû.
  5.  Nôi naøo coù traûi taám thaûm nhoû ( Rug ), haõy ñeå yù döôùi taám rug

coù gì hö-hoûng?
  6.  Ñeå yù nhöõng nôi aåm-öôùt trong nhaø, nhaát laø trong nhaø taém vaø

döôùi sinks. Goã aåm coù theå
       coù termite hoaëc mold sinh ra chöùng dò-öùng vaø laøm hö nhaø.
  7.  Söï hieän-dieän cuûaboät goã nhö buïi coù theå do termite hay kieán

caøng (carpenter ants).

IV.   Thaûo Contract
Khi thaûo Sales contract:

1.  Yeâu-caàu realtor giaûi thích roõ-raøng noäi-dung contract.
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2.  Teân vaø hoï cuûa ngöôøi mua phaûi ñöôïc “print” roõ-raøng, vaø
ñuùng nhö trong ID card.
3.  Phaûi hieåu tröôùc khi kyù teân.
4.  Neáu laø Condo, baïn phaûi bieát condo fee laø bao nhieâu.
6.  Ghi vaøo contract vaø initial nhöõng gì ñoâi beân ñoàng yù.
7.  Tuyeät-ñoái khoâng höùa mieäng! Phaûi ghi vaøo contract vaø
initial.
8.  Ghi roõ chöông-trình vay tieàn, FHA hay Conventional
9.  Neân kieåm-tra nhaø ( Home inspection ) ñeå traùch phieàn toaùi
sau naøy.
10.  Caàn coù Home Owner Warranty.
11.  Moïi söï thay ñoåi trong Sales Contract phaûi ghi trong Sales
Contract Añendum vaø
     ñöôïc ñoâi beân ( baùn vaø mua ) ñoàng thuaän vaø kyù teân..

Sau khi sales Contract ñaõ ñöôïc pheâ-chuaån (ratified):
1.  Mua nhaø cuõ, Sales Contract coù hieäu löïc ngay, nhaø môùi
ñang xaây, ngöôøi mua coù
     ba ngaøy ñeå suy-nghó.
2.  Ngöôøi mua giöõ moät boån sao cuûa Sales Contract.
3.  Tieán-haønh vieäc kieåm-tra nhaø vaø vay tieàn.
4. Traùnh treã naûi vaø raéc-roái coù theå xaûy ra, caû Realtor vaø ngöôøi
mua phaûi theo-doõi
    tình-traïng vay tieàn.

V.   Kieåm-tra nhaø (Home Inspection)
Khi mua nhaø, cuõ hay môùi, ngöôøi mua neân thueâ Qualified Home
Inspector kieåm-tra nha.
Trong luùc kieåm-tra nhaø, baïn vaø realtor cuõng neân quan-saùt, tìm
nhöõng gì hö-hoûng, neâu thaét-maéc, neáu coù. Ghi ra nhöõng gì hö-
hoûng ( keûo queân ).
Nhöûng muïc sau ñaây caàn chuù yù:

· Söï vöõng chaéc cuûa ngoâi nhaø.
a.   Töôøng hay neàn nhaø nöùc, veát nöùc nhoû thì khoâng

sao, roäng 1/4  inc hay hôn  laø khoâng toát.
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b. Nôiø nöùc bò aåm-öôùt cuõng khoâng toát
· Beân ngoaøi nhaø goàm: maùi nhaø, töôøng, maùng-xoái,

ñöôøng thoaùt nöôùc, condensing unit ( maùy laïnh ).
a. Töôøng nghieâng khoâng toát.
b. Maùi nhaø saàn-suøi ( trieäu-chöùng hö hay saép hö )
c. Neàn nhaø phaûi cao, vaø nöôùc chaûy ñi laø toát. Traùi laïi,

neàn nhaø thaáp nöôùc ñoïng laïi, khoâng toáùt.
d. Condensing unit cuûa maùy laïnh phaûi level.
e. Ñeå yù reã caây coå-thuï caïnh nhaø coù theå gaây hoûng

nhaø.
· Beân trong nhaø: cöûa, cöûa soå, traàn nhaø, nhaø taám,

caàu tieâu vv...
a. Traàn nhaø bò oá, loan-loã laø daáu-veát cuûa nöôùc do
oáng nöôùc bò hö.
b. Neân môû caùc voøi nöôùc chaûy laâu ñeå coù-theå khaùm-

phaù oáng nöôùc hö hay ngheït coáng.
c. Môû vaø ñoùng töøng cöûa vaø cöûa-soå ñeå khaùm-phaù söï
hö-hoûng neáu coù.
d. Neáu nhaø coù taám thaûm nhoû (Rug), haõy ñeå yù döôùi
taám rug coù gì hö-hoûng?
e. Nhaø aåm moùc hay coù muøi aåm coù haïi cho söùc-khoûe.
f. Taát-caû exhaust fans phaûi chaïy eâm. Duøng tôø giaáy
ñeå thöû söùc huùt cuûa quaït.
· Ñieän:
a. Thöû taát caû switches ñieän
b. Circuit breakers vaø daây ñieän khoâng ñuùng coù theå
gaây hoûa-hoaïn.

· Beáp:
a. Thöû taát caû duïng-cuï vaø maùy moùc trong nhaø ( coù

ghi trong contract )
· Maùy laïnh/maùy söôûi (Air Conditioning/Heating

).
· Ñöôøng oáng ( Plumbing ):
· Basement ( neáu coù )
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Sau khi kieåm-tra nhaø xong, baïn ñoøi hoûi moät boån Home Inspection
Report ghi ñaày-ñuû  keát-quaû.
Caên-cöù vaøo Home Inspection Report, ngöôøi muayeâu-caàu ngöôøi
baùn söûa-chöõa nhöõng gì hö-hoûng..
Chuù-yù: Phaûi ghi ro trong Sales Contract Adendum:

a. Söûa-chöõa tröôùc ngaøy Settlement.
b. Vì lyù-do baûo-ñaûm, söûa-chöõa nhöõng phaàn quan-troïng phaûi

do Licensed Contractor laøm vaø coù bieân-nhaän.
c. Neáu caû ngöôøi baùn laãn ngöôøi mua töø choái söûa chöûa, thì

contract seõ ñöôïc huûy boû.

VI. Kieåm-tra laàn cuoái  ( Walk Through Inspection )
Realtor vaø ngöôøi mua caàn phaûi kieäm-tra ngoâi nhaø tröôùc khi ñeán
Settlement office kyù teân nhaän nhaø.
Walk Through Inspection caàn mang theo:

a. Walk Through Inspection checklist.
b. Sales Contract.
c. Tôø Sales Contract Añendum lieät-keâ nhöõng gì phaûi ñöôïc

söûa suûa-chöûa.
d. Caên-cöù vaøo nhöõng giaáy-tôø neâu treân, ngöôøi mua vaø realtor

kieåm-ñieåm vaø thöû nhöõng gì ngöôøi baùn ñeå laïi.
e. Ghi vaøo tôø checklist nhöõng gì thieáu, chöa söûa, söûa maø

vaãn hö hay khoâng ñuùng tieâu-chuaãn.
f.   Nhöõng thieáu soùt ñoù phaûi ñöôïc giaûi quyeát thoûa-ñaùng taïi vaên
phoøng Settlement.

VII. Sang teân ñieän, nöôùc, Gas.
Tröôùc ngaøy settlement khoaûng moät tuaàn, ngöôøi baùn laãn ngöôøi
mua caàn thoâng-baùo caùc coâng-ty ñieän, nöôùc, Gas ñeå sang teân.
VIII.  Settlement
Nhöõng ñieàu caàn bieát:
    1. Tröôùc ngaøy Settlement, ngöôøi mua phaûi mua Hazard
Insurance moät naêm.
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 2. Mua Cashier check hay money order traû cho vaên-phoøng
settlement.
 3. Mang theo ID cards.
 4. Xem laïi xem Interest rate, discount point, loan origination

fee, vaø nhöõng moùn tieàn
      maø ngöôøi mua ñöôïc credit. Ñieàu-chænh neáu caàn
 5. Owner’s Title Insurance ( Tuøy ngöôøi mua, tuy-nhieân neân

mua )
 6. Caàn coù Home owner warranty cho moät naêm.
 7. Baïn coù theå kieåm laïi tieàn closing cost.
 8. Mang theo boån chaùnh tôø uûy-quyeàn ( Power of Atterney )

neáu coù.

Mua xe ñaõ khoù, mua nhaø laïi khoù hôn. Ñeå traùnh phieàn-toaùi, baïn
neân chuaån-bò tröôùc. Trong luùc ñi xem nhaø, neáu quaù haáp-taáp baïn
coù theå bò hoá, nhöng neáu quaù kyû, vaø ñoøi hoûi quaù-ñaùng, thieáu thöïc-
teá baïn seû maát thì-giôø vaø cô-hoäi toát. Vì vaäy, nhaän xeùt vaø quyeát-
ñònh  nhanh vaø chính-xaùc laø yeáu-toá chính cuûathaønh-coâng.

Chuùc quí baïn may-maén

Traàn thanh Huyeän
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Thö Traû Lôøi chung
Chuùng toâi raát caûm kích ñöôïc quí anh chò vaø caùc chaùu ñaõ
gôûi baøi ñoùng goùp cho Ñaëc San Nguyeãn Traõi 2003.

Nhö ñaõ thoâng baùo chuû ñeà cuûa Ñaëc San laø
               “41Keû ÔÛ Ngöôøi Ñi”
vaø döï truø soá trang töø 200 ñeán 250. Cho neân coøn raát nhieàu
baøi cuûa quí anh chò gôûi veà, moät phaàn vì soá trang coù haïn,
moät phaàn vì chæ coù baïn Phan vaên Quang moå coø, chò Nguyeãn
Nho  ñoïc vaø söûa loãi chính taû, phuï taù layout, chuùng toâi
khoâng ñuû khaû naêng ñeå ñöa taát caû baøi vôû gôûi veà leân Ñaëc
San nhö yù mong muoán.

Hôn nöõa, troïng taâm cuûa Ñaëc San Nguyeãn Traõi 2003 laø
hình aûnh cuûa Khoùa töø ngaøy böôùc chaân vaøo tröôøng cho
ñeán ngaøy ñaùo nhaäm ñôn vò ñaàu tieân trong cuoäc ñôøi binh
nghieäp.

Chuùng toâi seõ chuyeån soá baøi coøn laïi cho taân Ban Thoâng
Tin Baùo Chí ñeå ñaêng vaøo trong Baûn Tin Nguyeãn Traûi saép
tôùi.

Raát mong quí anh chò thoâng caûm.

Moät laàn nöõa xin thaønh thaät caûm taï vaø thaân chuùc quí anh
chò thaät doài daøo söùc khoûe vaø gaëp ñöôïc nhieàu may maén.
Öôùc mong raèng Ñaëc San Nguyeãn Traõi 2003 seõ mang laïi
cho quí anh chò moät vaøi giaây phuùt thoaûi maùi.

Ban Thoâng Tin Baùo Chí
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Löu Nieäm Khoùa 19
Nhöõng hình aûnh trong cuoán Ñaëc San Nguyeãn Traõi 2003
chæ laø moät phaàn nhoû cuûa cuoán Löu Nieäm Khoùa maø chuùng
toâi döï truø thöïc hieän.

Trong hai naêm, Ban Ñaïi Dieän Nhieäm Kyø 2001-2003 ñaõ
thu thaäp ñöôïc khoaûng 300 taám aûnh cuûa Khoùa 19, töø hình
aûnh caù nhaân ñeán hình aûnh chung.

Tuy nhieân moät soá baïn chöa coù cô hoäi tham gia Löu Nieäm
K19, chuùng toâi tha thieát xin quí baïn haõy gôûi hình aûnh thôøi
SVSQ, thôøi gian ôû ñôn vò, tin töùc baïn beø cuøng khoùa, ai coøn
ai maát, tieåu söû cuûa mình . . .  veà cho chuùng toâi.

Löu Nieäm Khoùa coù theå thöïc hieän nhö moät cuoän phim taøi
lieäu vaø thu vaøo CD hay DVD, tuøy theo söï nhieät tình cuûa
quí baïn phuï giuùp vaø yeåm trôï cho chuùng toâi veà tinh thaân
cuõng nhö vaät chaát.

Moïi chi tieát xin lieân laïc vôùi baïn Nguyeãn Nho

http://www.nguyentraik19.com
Trang web cuûa Khoùa 19

          Egroup cuûa Khoùa 19
nguyentraik19@yahoogroups.com

       Email: nhok19@hotmail.com
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DANH SAÙCH YEÅM TRÔÏ
ÑAËC SAN NGUYEÃN TRAÕI

Soá TT Hoï vaø Teân Tieåu Bang Soá Tieàn
1 Nguyen xuan Phaùn WA $10.00
2 Traàn thanh Thuûy Nam Cali $20.00
3 Nguyenãn phöôùc Taây KS $10.00
4 La Hoaøn Voõ Canada $10.00
5 Ngoâ höõu Queá Nam cali $30.00
6 Nguyen kim Ngoân Canada $10.00
7 Huynh tan Loäc Nam Cali $20.00
8 Nguyen anh Linh NH $20.00
9 Nguyeãn xuaân Thi Nam Cali $20.00
10 Nguyeãn hoàng Troïng DC $55.00
11 Pham dinh Long DC $30.00
12 chò Phaïm thò Minh Bac Cali $100.00
13 Nguyen van Quy IL $10.00
14 Chi Hoang gia Thai KS $30.00
15 Chi Nguyeãn thò Thoï MI $20.00
16 Nguyeãn vaên Löôïng MN $10.00
17 Ñaëng van Ngoaïn MN $10.00
18 chò Traàn vaên Hôïp T X $30.00
19 Nguyeãn thaønh Phuùc Australia $30.00
20 Nguyeãn vaên Söï France $10.00
21 Huyønh ngoïc Aån T X $10.00
22 Daëng ngoïc Thaïch Bac Cali $20.00
23 Traàn xuaân Baøng Nam Cali $30.00
24 Traàn troïng Nhaät T X $10.00
25 Traàn caåm Töôøng Australia $20.00
26 Nguyeãn ngoïc Ñính WA $50.00
27 Hoaøng Trai WA $20.00
28 Leâ minh Phöông Nam Cali $20.00
29 Nguyeãn vinh Quang WA $20.00
30 Nguyeãn vaên Quí Il $20.00

Tính ñeán ngaøy 7 thaùng 6 naêm 2993
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31 Nguyneã baù Luaân OH $20.00
32 Cao song Duõng Bac Cali $100.00
33 Truöông trhanh Söông KS $20.00
34 Traàn vaên Maõnh Nam Cali $20.00
35 Traàn vaên Tröõ MA $20.00
36 Tran thanh Huyeän DC $100.00
37 Kaâng tum Sôn Nam Cali $20.00
38 Chò Nguyeãn Khaùc Hieáu Nam Cali $20.00
39 Chò Nguyeãn vaên Taâm DC $20.00
40 Nguyeãn thaønh Sôn MN $20.00
41 Nguyeãn xuan Thi Bac Cali $30.00
42 Cao van Tinh DC $20.00
43 Laâm vaïn Nieân OK $20.00
44 Hoaøng gia Hieáu KS $20.00
45 Nguyeãn Ñònh T X $20.00
46 Vuõ thò Minh Dung WA $100.00
47 Mai xuan Taâm Australia $25.97
48 Daëng kim Thu Nam Cali $50.00
49 Nguyeãn van Hoùa OK $20.00
50 Phan vaên Höôøng Bac Cali $30.00
51 Voõ troïng Em T X $20.00
52 Traàn vaên Trang PA $20.00
53 Bui duong Thanh Australia $20.00
54 Doå vaên Möôøi WA $20.00
55 Traàn xuaân Baøng Nam Cali $30.00
56              Nguyeãn maïnh Trí UT          $20.00

Chuùng toâi xin chaân thaønh caûm taï Quí Anh Chò vaø caùc
chaùu ñaõ heát loøng giuùp chuùng toâi coù ñuû taøi chaùnh thöïc
hieän ñöôïc cuoán Ñaëc San Nguyeãn Traõi 2003.
Moät soá Quí Vò, vì chöa nhaän ñöôïc thoâng baùo cuûa
chuùng toâi, neân chöa coù cô hoäi môû roäng haàu bao thì
hoâm nay khi nhaän ñöôïc ñaëc san naøy, xin vui loøng giuùp
chuùng toâi trang traûi moïi chi phí in vaø phaùt haønh. Xin
chaân thaønh caûm taï.
Xin lieân laïc vôùi Ban Thoâng Tin Baùo Chí.
Traân troïng kính chaøo Quí Vò.

              Toång coäng: $1530.97
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TRUNG TAÂM NHA KHOA

Landess & Park Victoria
3072 Landess Avenue. San Jose, Ca 95132

Baùc Só
Nha Khoa

CAO SONG DUÕNG, D.D.S
Toát nghieäp Baùc Só Nha Khoa

University of California
San Francisco

Toát nghieäp Cöû Nhaân Biochemistry
University of California, Davis

Giaûi Thöôûng Xuaát Saéc
Nha Khoa Thaåm Myõ veà Raêng

taïi Ñaïi Hoïc UCSF
Hoäi Vieân Nha Só Ñoaøn Hoa Kyø

vaø Tieåu Bang California
CHUYEÂN KHOA TOÅNG QUAÙT

GIA ÑÌNH & THAÅM MYÕ
PHOØNG MAÏCH MÔÙI

THIEÁT BÒ  MAÙY MOÙC TOÁI TAÂN
Tieän ñöôøng xe bus soá  70, 104 vaø 321

Giôø Laøm Vieäc: Thöù Hai - Thöù Baûy: 9:30AM - 6:30PM
NHAÄN MEDICAL & BAÛO HIEÅM

TRUNG TAÂM NHA KHOA
Landess & Park Victoria

Kính môøi

Tel: (408) 719-1111   Fax: (408)
719-0511

Kính môøi Quí Kahc ghe qua
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Front Door Properties
 462 Herndon Pwy, Suite 102

Herndon, VA 20170

Ñieân-thoaïi:

(703) 435 8000  (office)
(703) 729 9329 (Home)
FAX # (703) 435 8001
(703) 470 4602 (Cell)

Ngay khi coù yù-ñònh mua hay baùn nhaø,
haõy goïi ngay

Wynn ( Huyeän ) Traàn
      Chuyeân-vieân ñòa-oác nhieàu naêm kinh-nghieäm,

hoaït-ñoäng vuøng Virginia
PWAR Multi-Million Dollar Sale Club- 2001 & 2002

Ñeán vôùi chuùng toâi, quí-vò seõ:
• Ñöôïc phuïc-vuï taän-tình, hôn söï mong-muoán cuûa quí vio
• Ñöôïc giôùi-thieäu chuyeân-vieân taøi-trô uy-tín, vôùi laõi-suaát thaáp
     nhaát vaø ít toán keùm.

• Chuùng toâi ñaëc-bieät giuùp-ñôõ quí NT, ND, & TTNDH
    veà closing cost.
• Neân tham-khaûo vôùi chuùng toâi ngay khi coù yù-ñònh mua hay baùn

nhaø. Tham-khaûo hoaøn-toaøn mieãn-phí.

• Chaéc-chaén quí-vò seõ haøi-loøng treân moïi phöông-dieän, nhaát laø vôùi
ngoâi nhaø mình mua.
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 Ñieàu Gì Laøm Cho Baïn Thaáy Vui
Vaø Nhôù Laïi Nhöõng Ngaøy Thaùng
Trong Quaân Tröôøng ?
          (Moät Caây Buùt Khoùa 19 coù theå ñem ñeán
nieàm vui aáy cho baïn)

- Baïn thích ñaáu laùo ?
- Baïn ñaõ töøng nghe ngöôøi khaùc Noùi Pheùt ?
- Baïn thích nghe nhöõng chuyeän treân trôøi döôùi ñaát,
chuyeän “Noå” vaø “Noåi” cuûa nhöõng
   ngöôøi voán “Ñeû Gaàn Kho Ñaïn”?
- Baïn vaãn luoân nhôù nhöõng kyû nieäm nghòch ngôïm vaø phaù
phaùch cuûa tuoåi hoïc troø ?
- Baïn khoâng queân nhöõng ngaøy thaùng chòu ñöïng gian khoå
vaø phi lyù luùc môùi vaøo quaân nguõ?
- Baïn ñaõ töøng khoù chòu khi nghe caùch noùi chuyeän raát
choùi tai cuûa caùn caùn ngoá Vieät Coäng ?
- Baïn ñaõ töøng bò ñaøn baø haønh haï, laøm cho quaû tim baïn
thuûng nhieàu loã ?
- Baïn muoán bieát ngöôøi daân queâ Vieätnam ñaõ :
-Cöôøi bao nhieâu kieåu, hoân nhau nhö theá naøo vaø theà
non heïn bieån vôùi ngöôøi yeâu ra sao (keå
   caû theà aåu) ?
- Baïn ñaõ töøng traûi qua nhöõng ngaøy thaùng trong nguïc
tuø Coäng saûn ?
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Vaäy, baïn phaûi tìm ñoïc cho baèng ñöôïc caùc taùc phaåm
sau ñaây

cuûa Huyønh Vaên Phuù (K.19)

-“Quyû Ma Vaø Hoïc Troø”   (Giaù : $12.00)
 -“Giaøy Soâ, Noùi Pheùt Vaø Ñaøn Baø”  (Taùi baûn,
Giaù : $12.00)
-“Coõi Ngöôøi Trong Vaên Chöông Bình
Daân” (Giaù $10.00)
 -“ÔÛ Moät Nôi Deã Tìm Thaáy Thieân Ñöôøng”
(taùi baûn, Giaù $12.00)

Ñaëc bieät, laàn taùi baûn cuoán “Noùi Pheùt” keå treân, taùc giaû
coù boå sung theâm moät soá chuyeän raát vui, raát töùc cöôøi,
baûo ñaûm seõ mang ñeán cho quyù vò nhöõng giôø phuùt nhaøn
laõm ñaùng ñoàng tieàn baùt gaïo.
Saùch coù baùn taïi caùc nhaø saùch. Quyù vò  muoán coù chöõ kyù vaø
trieän son cuûa taùc giaû, xin göûi chi phieáu $12.00 ( moãi cuoán)
veà ñòa chæ :

 Huyønh Vaên Phuù
     5900 N. Water St.
 Philadelphia, Pa 19120

 (Seõ nhaän ñöôïc saùch trong voøng moät tuaàn)
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